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для размещения на сайте

муниципального образования

Вопрос Ворониной В.И.:

Мной в банке получен ипотечный кредит на приобретение жилого дома. В настоящее время я и мой муж в настоящее 
время не работает
и у нас постоянно идут просрочки по кредиту. У нас малолетний ребенок. Недавно по телевизору услышала о введении 
ипотечных каникул
при которых можно отсрочить просрочку по платежам, но не знаю что это такое.

Отвечает помощник прокурора Конышевского района Курской области Кириченко Ю.В.:

18.04.2019 Государственной Думой Федерального Собрания Российской Федерации принят Федеральный закон «О 
внесении изменений
в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части особенностей изменения условий кредитного 
договора, договора займа, которые заключены с заемщиком – физическим лицом в целях, не связанных с 
осуществлением им предпринимательской деятельности, и обязательства заемщика по которым обеспечены ипотекой, по 
требованию заемщика», который одобрен Советом Федерации Федерального Собрания Российской Федерации 
22.04.2019 и подписан Президентом Российской Федерации 01.05.2019 (далее – Федеральный закон от 01.05.2019 № 76-
ФЗ).

Среди прочих изменений Федеральным законом от 01.05.2019 № 76-ФЗ вносятся изменения в Федеральный закон от 
16.07.1998 № 102-ФЗ
«Об ипотеке (залоге недвижимости)» (далее – Федеральный закон
от 16.07.1998 № 102-ФЗ). В частности, Федеральный закон от 16.07.1998
№ 102-ФЗ дополняется статьей 61-1, определяющей право заемщика – физического лица, заключившего в целях, не 
связанных с осуществлением
им предпринимательской деятельности, кредитный договор (договор займа), обязательства по которому обеспечены 
ипотекой, в любой момент в течение времени действия такого договора обратиться к кредитору (банку)
с требованием об изменении его условий, предусматривающим приостановление исполнения заемщиком своих 
обязательств либо уменьшение размера платежей заемщика на срок, определенный заемщиком (далее – льготный 
период), при соблюдении условий, установленных Федеральным законом.

При этом, в целях реализации прав, предоставляемых Федеральным законом от 16.07.1998 № 102-ФЗ, заемщику 
надлежит соблюсти условия, установленные ст. 61-1 Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ:

1) размер кредита (займа), предоставленного по такому кредитному договору (договору займа), не превышает 
максимальный размер кредита (займа), установленный Правительством Российской Федерации для кредитов (займов), 
по которому заемщик вправе обратиться с требованием к кредитору о предоставлении льготного периода;

2) условия такого кредитного договора (договора займа) ранее не изменялись по требованию заемщика (одного из 
заемщиков);

3) предметом ипотеки является жилое помещение, являющееся единственным пригодным для постоянного проживания 
заемщика, или право требования участника долевого строительства в отношении жилого помещения, которое будет 
являться единственным пригодным для постоянного проживания заемщика жилым помещением;

4) заемщик на день направления требования находится в трудной жизненной ситуации.



Под трудной жизненной ситуацией заемщика понимается любое
из следующих обстоятельств:

1) регистрация заемщика в качестве безработного гражданина, который не имеет заработка, в органах службы занятости 
в целях поиска подходящей работы;

2) признание заемщика инвалидом и установление ему федеральными учреждениями медико-социальной экспертизы I 
или II группы инвалидности;

3) временная нетрудоспособность заемщика сроком более двух месяцев подряд;

4) снижение среднемесячного дохода заемщика (совокупного среднемесячного дохода всех заемщиков по кредитному 
договору (договору займа), рассчитанного за два месяца, предшествующие месяцу обращения заемщика с требованием, 
более чем на 30 процентов по сравнению
со среднемесячным доходом заемщика (совокупным среднемесячным доходом заемщиков), рассчитанным за двенадцать 
месяцев, предшествующих месяцу обращения заемщика, при этом размер среднемесячных выплат по обслуживанию 
обязательств перед кредитором у заемщика (заемщиков) в соответствии с условиями кредитного договора (договора 
займа) и графиком платежей за шесть месяцев, следующих за месяцем обращения заемщика, превышает 50 процентов от 
среднемесячного дохода заемщика (заемщиков), рассчитанного за два месяца, предшествующие месяцу обращения 
заемщика;

5) увеличение количества лиц, находящихся на иждивении у заемщика (определенных в соответствии с семейным 
законодательством Российской Федерации несовершеннолетних членов семьи, и (или) членов семьи, признанных 
инвалидами I или II группы в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, и (или) лиц, 
находящихся под опекой или попечительством заемщика), по сравнению с количеством указанных лиц, находившихся на 
иждивении заемщика на день заключения кредитного договора (договора займа), с одновременным снижением 
среднемесячного дохода заемщика (совокупного среднемесячного дохода заемщиков), рассчитанного за два месяца, 
предшествующие месяцу обращения заемщика с требованием, указанным в части 1 настоящей статьи, более чем на 20 
процентов по сравнению со среднемесячным доходом заемщика (совокупным среднемесячным доходом заемщиков), 
рассчитанным за двенадцать месяцев, предшествующих месяцу обращения заемщика, при этом размер среднемесячных 
выплат по обслуживанию обязательств перед кредитором у заемщика (заемщиков) в соответствии с условиями 
кредитного договора (договора займа) и графиком платежей за шесть месяцев, следующих за месяцем обращения 
заемщика, превышает 40 процентов от среднемесячного дохода заемщика (заемщиков), рассчитанного за два месяца, 
предшествующие месяцу обращения заемщика.

Заемщик вправе определить длительность льготного периода не более шести месяцев, а также дату начала льготного 
периода. При этом дата начала льготного периода не может отстоять более чем на два месяца, предшествующие 
обращению с требованием. В случае, если заемщик в своем требовании не определил длительность льготного периода, а 
также дату начала льготного периода, льготный период считается равным шести месяцам, а датой начала льготного 
периода - дата направления требования заемщика кредитору.

В течение льготного периода не допускаются предъявление требования о досрочном исполнении обязательства по 
кредитному договору (договору займа) и обращение взыскания на предмет ипотеки, обеспечивающей обязательства по 
соответствующему кредитному договору (договору займа).

Заемщик вправе в любой момент времени в течение льготного периода досрочно погасить суммы (часть суммы) кредита 
(займа) без прекращения льготного периода, пока данные суммы платежей не достигнут сумму платежей по основному 
долгу и по процентам, которые заемщик должен был бы заплатить в течение действия льготного периода, если бы ему не 
был установлен льготный период. При достижении указанной суммы платежей действие льготного периода 
прекращается.

По окончании льготного периода платежи по кредитному договору (договору займа), уплачиваемые согласно 
действовавшим до предоставления льготного периода условиям кредитного договора (договора займа), уплачиваются 
заемщиком в размере, количестве и с периодичностью (в сроки), которые установлены или определены в соответствии с 
действовавшими до предоставления льготного периода условиями указанного кредитного договора (договора займа), и 
согласно графику платежей, действовавшему до предоставления льготного периода.
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